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»Clientul primeste de partea
sa un garant puternic care
este VictoriaBank”
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Piata primara: reducerea

pretului devalorizeaza piata
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Turcia - Estul Salbatic al caselor de vacanta
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Costul mediu pe metru patrat este un indicator care pur si sim-
plu nu exista pe piata turceasca. Preturile locuintelor turcesti
au scazut anul acesta cu pana la 50%, iar localnicii isi vand
chiar si pentru 10.000 de euro locuintele. Multe dintre acestea

au insa probleme legale.

Posesorii de lichiditati pot cumpa-
ra cu 60.000 euro un apartament in
centrul statiunilor Antalya sau Bo-
drum. Pretul maxim al unei vile nu
trece de un milion de euro, oricat
de mare ar fi aceasta. Si cum Turcia
este una dintre putinele tari in care
sezonul turistic dureaza opt luni pe
an, investitia va fi amortizata in doar
cativa ani.

,,Banii platiti pentru o proprietate
pe Coasta Turciei se recupereazd in
maximum sase ani dacad inchirierea
se face legal si se platesc taxele afe-
rente catre stat”, spune Jan Henne-
mann, manager al Departamentului
International TGD Turkey, companie
de sevicii imobiliare care detine o
subsidiara si in Romania.

Daca nu se declara utilizarea in
scop turistic, iar proprietarul isi asu-

ma riscul de a plati o amenda consi-
derabila in cazul in care este depistat
de catre autoritati, cheltuielile sunt
acoperite chiar i mai devreme.

in Antalya, un sfert din totalul
proprietatilor sunt detinute de stra-
ini,” spune Maxine James, managing
director al companiei imobiliare Pro-
perty Turkey . Izmir si Antalya sunt
preferate de germani, rusi si englezi,
iar localnicii prefera sa isi cumpere
case de vacanta in Bodrum. ,,Orice
turc care se respecta are aici o a doua
proprietate”, spune Jan Hennemann.
lar cei care nu au o casa, inchiriaza
vile intregi pentru cateva luni pe an.

Casa la malul marii pen-
tru 10.000 de euro

Un apartament cu doud camere

Semne pozitive in SUA: vanzarile de bunuri
si de case au urcat in aprilie

Comenzile pentru bunuri cu utilizare
indelungata si vanzarile de case este po-
sibil sa fi nregistrat o evolutie pozitiva
in luna aprilie, in conditiile in care cea
mai grava recesiune care a afectat Sta-
tele Unite in ultima jumatate de secol a
inceput sa scada in intensitate, potrivit
estimarilor economistilor, nainte ca
datele oficiale sa fie facute publice in
aceasta saptamana, scrie Bloomberg.

Cererea pentru bunurile cu utilizare
indelungata a crescut cu 0,4%, cea de-a
doua crestere din ultimele trei luni, po-

trivit estimarilor specialistilor. Raportul
oficial al Departamentului de Comert
urmeaza sa fie facut public in data de
28 mai. Volumul vanzarilor combinate
de case noi si deja existente sunt pre-
conizate sa fi crescut la 5,02 milioane
de imobile anual, de la 4,93 mil. in luna
martie, potrivit estimarilor. Stabilizarea
situatiei pe piata imobiliara si in secto-
rul de productie, cele douda domenii care
au suferit cele mai importante contrac-
tii, va ajuta la reducerea presiunilor im-
puse de criza actuala.

costd minimum 50.000 de euro in
zona turistica. Doi kilometri mai de-
parte, in afara statiunii, dar tot la ma-
lul marii, gésesti cu usurintd o casd
cu tot confortul la 20.000-25.000 de
euro. Pe masurd ce te indepartezi de
orage, pretul scade, ajungand pana la
10.000 de euro pentru o locuinta.
,»Nu se poate vorbi totusi despre
un pret mediu. intre doua cladiri si-
tuate pe aceeasi strada, lipite una de
cealaltd §i asemanatoare ca aspect,
pot exista diferente de pret de zeci
de mii de euro”, explica Jan Hen-

nemann. Orice detaliu conteaza la
stabilirea pretului, incepand cu ve-
chimea, calitatea, apropierea de mij-
loacele de transport in comun si ter-
minand cu dotarile sau chiar culoarea
gresiei din baie.

Acest lucru este valabil si in Istan-
bul, unde nu exista cartiere ieftine
sau scumpe. ,,Aceasta este una dintre
cele mai importante diferente intre
Bucuresti si capitala Turciei, preturi-
le nu sunt similare intre cartiere sau
chiar in cadrul aceluiasi cartier”, de-
taliazd Jan Hennemann.

VANZARE TOTALA

A CREDITELOR IPOTECARE
15 % ANUAL
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»~Clientul primeste de partea sa un garant puternic
care este VictoriaBank”

Interviu acordat de Alexandru Cumatrenco, director-adjunct, Directia Trezorerie a VictoriaBank

E o raritate sa vezi ca pe timp de crizd o com-
panie oferd garantii. VictoriaBank in colaborare cu
compania de constructii Ghelidor a lansat depozitul
Locuinta Garantatd §i a anunta cd oferd o garantie
dublé la cumpdrarea locuintei. In ce constd acesti
garantie?

VictoriaBank asigura clientii sdi care doresc sa
procure o locuinta ca investitiile lor sunt absolut si-
gure si ca ei vor obtine intr-un final fie locuinta con-
tractata, fie isi vor primi banii inapoi in cazul in care
contractul de investitie nu va fi onorat la timp sau
calitativ de catre compania de constructie.

Care sunt avantajele depozitului Locuinti Ga-
rantatd? Prin ce diferd el de alte depozite?

Depozitul Locuinta Garantata este strict destinat
acumularii de mijloace pentru procurarea locuintei
de la o companie cu care Victoriabank are incheiat
un contract special. Avantajele pentru clienti sunt evi-
dente nu in comparatie cu alte depozite, ci in compa-
ratie cu varianta in care cumparatorii ar achita mijloa-
cele direct companiei de constructie.

in cazul tranzactiilor directe, cumparatorul are
contract doar cu compania de constructie §i in caz de
litigii de orice fel urmeaza sa-si ceara drepturile doar

de la aceasta companie. Daca se constituie un depozit
de tip Locuinta Garantata, clientul primeste de partea
sa un garant puternic care este VictoriaBank si care va
transfera mijloacele companiei de constructie numai
dupa ce va primi in schimb confirmarea ca locuinta a
fost finisata si s-a intocmit actul de primire-predare
a spatiului locativ. Alt avantaj deloc de neglijat este
faptul ca pe perioada acumularii mijloacelor si pana
la predarea locuintei Victoriabank achita clientului si

o dobanda pe care acesta nu ar fi primit-o daca achita
locuinta 1n avans direct companiei de constructii.

Cine §i cum poate sd constituie un depozit pentru
procurarea locuintei?

Orice client care a incheiat un contract de investi-
tie cu una din companiile cu care banca are contracte
incheiate in acest sens. Depozitul poate fi constituit
doar cu prezentarea de catre client a unei scrisori tip
semnate de una din companiile mentionate.

Care este suma minimd pentru deschiderea depo-
gitului §i care sunt dobanzile oferite de banca?

Suma minima de constituire a depozitului este de
1000 lei sau 100 dolari/euro, iar ratele dobanzii prac-
ticate sunt de 12% pentru lei si 5% pentru valuta

Dacd intervine o situatie imprevizibila si clientul
vrea sd-si scoatd banii? Poate clientul si cedeze
drepturile unei rude sau altei persoane?

Orice operatiune legata de depozitul ,,Locuintd
Garantatda” (In afara de efectuarea varsamintelor su-
plimentare) trebuie coordonate cu compania de con-
structii. Banca reziliaza contractul de depozit doar cu
acordul companiei de constructii, la fel poate modifi-
ca titularul depozitului doar daca s-a modificat titula-
rul contractului de investitie.

2009, anul stabilizarii pietei europene

R e e e e e e e e e r et e e e e v v e e e e v
Dupa un prim trimestru dezastruos din
punctul de vedere al investitiilor, marile
companii imobiliare spun ca vad luminita
de la capatul tunelului. Paris, Madrid si
Londra. Acestea sunt metropolele euro-
pene cotate cu cele mai mari sanse sa
atraga interesul investitorilor in perioada
urmatoare.
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Amploarea crizei financiare actuale a depasit ma-
joritatea previziunilor din piata. ,,in primul trimestru
din 2009, situatia economica s-a degradat continuu,
un numar de indicatori intrand pe o curba descen-
dentd mult mai accentuata decat se asteptase initial”,
aratd un raport al CB Richard Ellis.

in perioada mentionata, volumul tranzactiilor in-
registrate la nivel european a ajuns la 11 miliarde de
euro, cu 70% mai putin decat in aceeasi perioada a
anului trecut. Aceasta este cea mai scazutd valoare
inregistrata in ultimii zece ani, potrivit unui raport al
companiei imobiliare DTZ.

Cu exceptia Marii Britanii, toate pietele majore
au cunoscut caderi substantiale ale activitatii de in-
vestitii. Spre exemplu, Franta a consemnat un declin
de 70%, pana la 0,8 miliarde de euro, iar Germania
o scadere de 50%, pana la 1,7 miliarde de euro.

Apar semnale de revenire
in ciuda acestei evolutii negative a pietei, semna-
lele unei reveniri plutesc timid la orizont. Cel putin,
asa spera marii jucatori ai real estate-ului global.
,,Ultimele saptamani au inregistrat unele semnale de
stabilizare in pietele financiare si in economia reald

si este de sperat cd cea mai rea dintre scaderile in
activitatea economica este de-acum de domeniul tre-
cutului”, arata raportul DTZ.

Potrivit datelor companiei, exista indicatori ai fap-
tului ca politica de stabilire a preturilor din pietele
financiare a fost exagerat de pesimistd in primele
doua luni ale anului.

in SUA si Marea Britanie, activitatea din piata
rezidentiala pare sa inceapa sa-si revina, iar incre-
derea consumatorilor a crescut comparativ cu ni-
velurile minime atinse recent in SUA si Europa”,
subliniaz autorii studiului DTZ. In acest context,
pe parcursul lui 2009, piata imobiliard ar trebui sa
profite din plin de cresterea interesului investitorilor
in ceea ce priveste asumarea riscurilor.

»Avand n vedere ca numarul de tranzactii cres-
te Incet, este evident ca pietele imobiliare europene
se migca acum la viteze diferite In ceea ce prives-
te reglementarea preturilor, influentatd si de starea
economiilor individuale”, spune Jonathan Hull,
Executive Director Capital Markets pentru regiunea
EMEA in cadrul CB Richard Ellis.

Totusi, se poate spune ca Londra, Madrid si Paris
sunt pietele care se apropie de urmatoarea etapa a
ciclului economic. Cu yield-uri prime situate la cel
mai scazut nivel din Europa, acestea genereaza un
mai mare interes din partea investitorilor.

Marea Britanie, prima pe lista
Prima pe lista revenirii este Marea Britanie - de
altfel, prima piata europeand lovitd de recesiunea
imobiliara. Aici, activitatea de investitii pare sa fi
atins nivelul cel mai de jos in primul trimestru al
anului, cu o valoare de patru miliarde de euro, potri-
vit lui Michael Haddock, Director Capital Markets

Research pentru regiunea EMEA in cadrul CB Ri-
chard Ellis.

Avand in vedere corectiile rapide ale yield-ului
de pana acum, interesul investitorilor incepe sa se
indrepte catre segmentele prime ale pietei, mai ales
spre Londra.

Mersul preturilor

Cele mai importante tranzactii in T1 2009:

Proiect — Tara — Valoarea tranzactiei

1. Portofoliul Dawnay Day — Marea Britanie —
650 milioane de lire sterline

2. Centrul comercial Meadowhall — Marea Brita-
nie — 588 milioane de lire sterline

3. Yuyhny Port, proiect de birouri — Rusia, Mos-
cova — 300 milioane de dolari

4. Portofoliu de 11 cinematografe — Franta — 153
milioane de euro

5. Centrul comercial Auchan Monza — Italia —
143 milioane de euro

6. Designer Outlets Zweibrucken — Germania —
113 milioane de euro

7. Cladire de birouri in Piata Catalunya — Spania,
Barcelona — 82 milioane de euro

Sursa: DTZ
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@ Piata primara

Reducerea pretului devalorizeaza piata

Analiza a pietei rezidentiale primare efectuata de compania Nordik Estates.

in ultima luna, piata rezidentiala primara de pe teritoriul mun. Chiginau a avut o

evolutie stabila, insotita de mentinerea la aproximativ acelasi nivel a suprafetelor

tranzactionate. Aceasta stabilitate se datoreaza mai multor factori, printre care se
numara: revenirea in tara a cetatenilor aflati la munca peste hotare pentru sarba-
tori, acumularea cererii latente, micgorarea preturilor, oferirea de catre dezvoltatori

a reducerilor de Pasti s.a.

in ultima luna, piata rezidentiali primard de pe
teritoriul mun. Chisindu a avut o evolutie stabila,
insotitd de mentinerea la aproximativ acelasi nivel
a suprafetelor tranzactionate. Aceasta stabilitate se
datoreaza mai multor factori, printre care se numara:
revenirea in tard a cetatenilor aflati la munca peste
hotare pentru sarbatori, acumularea cererii latente,
micsorarea preturilor, oferirea de catre dezvoltatori
a reducerilor de Pasti s.a.

In perioada analizata s-au finalizat vanzarile pro-
iectului ,,Lovely House” (str. Petru Rares 36). De
asemenea, inceputul realizarii i vanzarii a 2 proiecte
au fost amanate pentru o perioadd nedeterminata de
timp, anume ,,Exfactor Grup Obiect No7” (bd. Mos-
cova 13) si “Paris Allee” (str. Paris intersectie cu str.
Bacau).

Valoarea totald estimatd a suprafetelor locative
aflate in vanzare in prezent pe teritoriul mun. Chi-
sindu este de aproximativ 234 mil €, sau cu 8 mil
€ mai putin decat in luna aprilie 2009, devalorizare
datoratd micsorarii preturilor si a disparitiei unor su-
prafete locative de pe piata, ca rezultat al tranzactio-
narii si/sau retragerii de pe piata a acestora de catre
dezvoltatori.

Din punct de vedere al suprafetelor locative aflate
in curs de comercializare, al valorilor totale estimate
ale acestora si al dinamicii vanzarilor, cele 5 compa-
nii de o importantd majora pe piatd sunt, in ordine
descrescatoare: Basconslux, Glorinal, Ecosem Grup,
Tomaili-Argo si Diagaras.

Pentru luna aprilie 2009, pretul mediu pe teritoriul
municipiului Chisindu a reprezentat 732.05 € pentru
1 metru patrat, sau cu 3.37% mai putin decat pretul
mediu pentru luna martie 2009 si cu 10.13% mai pu-
tin decat pretul mediu pentru luna decembrie 2008,
pentru acelasi esantion de suprafete locative aflate in
vanzare.

Datorita scaderii preturilor in ultimele 6 luni, pre-
tul mediu pentru 1 metru patrat de spatiu locativ pe
piata rezidentiala primara a mun. Chisinau a ajuns in
prezent mai jos de nivelul de un an in urma.

Astfel, tendinta de micsorare a preturilor, pe fonul
procesului de recesiune economicd, se mentine si
proiectele existente pe piatd continud sa se devalori-
zeze. Scaderile din luna aprilie se datoreaza in mare
parte reducerilor de Pasti, oferite de numerosi dez-
voltatori, cu scopul de a atrage persoanele revenite
in tard pe parcursul perioadei de sarbatori. Cele mai
scumpe proiecte sunt localizate in sectorul Centru,
iar locul 2 este ocupat de sectorul Régcani. Cele mai
Leftine” sectoare raman a fi Ciocana si Buiucani,
deoarece in sectoarele date sunt prezente mai multe
proiecte din clasa Econom si pentru ca aceste regiuni
ale capitalei sunt considerate mai putin prestigioase.

Pentru a masura influenta populatiei fiecarui sec-
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Evolutia pretului mediu pe piata imobiliard primard a mun.
Chisindu in perioada Iunie 2008 — Aprilie 2009, €/m2

tor al capitalei luat in parte asupra pretului mediu din
sectorul respectiv, Nordik Estates a elaborat un indi-
cator care sa pondereze preturile la numarul de lo-
cuitori. Astfel, pentru calcularea indicatorului Nordik
Estates se utilizeaza urmatoarea formula:

n
> P, *Pop,
INE = 77
> Pop,
1
Unde:

n— numarul sectorului, de la 1 la5;
P—  pretul mediu pentru sectorul respectiv, pon-

derat la suprafata totala de spatiu locativ aflat in van-
zare;

Pop - populatia totala a sectorului respectiv.

Dupa cum se observa in figura, preturile medii cal-
culate conform INE sunt mai reduse decat cele calcu-
late In mod traditional. Aceasta se datoreaza faptului
cd a fost luata in calcul si influenta numarului popula-
tiei sectorului asupra pretului la apartamente.

Numarul tranzactiilor efectuate pe piata imobiliara
rezidentiala in aprilie se mentine aproximativ la ace-
lasi nivel cu vanzarile din martie. in luna martie s-au
comercializat aproximativ 8 660 m2 de spatiu loca-
tiv, iar in aprilie — circa 7 650 m2. Astfel, se confirma
revigorarea pietei observatd in perioada februarie-
martie, care are insa doar un caracter partial.
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Preturile ar putea oscila cu 2-4%

Analiza a pietei rezidentiale primare efectuata de compania Nordik Estates.
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Pe parcursul lunii aprilie pe fundalul pietei imobiliare secundare din Chiginau, nu s-au produs prea multe modificari, pretul ofertei
se afla la acelasi nivel ca si luna trecuta, chiar am putea vorbi despre o posibila situatie stabila pe piata imobiliara secundara,
formata din preturi mici insa care nu par destul de atractive pentru cumparatori. Acestia, sau din lipsa de bani, sau din speranta
ca preturile vor mai scadea, nu risca de a investi intr-un bun imobiliar de pe piata secundaré, ceea ce gi formeaza o cerere relativ

mica pe piata.

in ceea ce priveste prognoza pen-
tru preturile ofertei la imobile pe pia-
ta secundara nu putem defini cu sigu-
rantd o tendinta de micsorare sau de
majorare, pentru ca atunci cand ana-
lizdm situatia de pe piata secundara,
niciodata nu putem vorbi despre o si-
tuatie stabila, deoarece pretul ofertei
este stabilit in majoritatea cazurilor
de catre proprietar, care deseori sta-
bileste un pret destul de volatil, care
se micsoreaza sau se majoreaza de la
o0 zi la alta.

Putem presupune pentru urmatoa-
rea perioada ca preturile vor raméane
la acelasi nivel, cu o posibila oscilatie
de 2-4 %.

Preturile pentru luna martie si apri-
lie sunt cele mai mici Inregistrate pe
parcursul perioadei analizate, pretul
mediu cu care poate fi cumparat un
apartament pentru aceastd lund re-
prezintd 951 €/m2 , comparativ cu
luna octombrie, in care s-au inregis-
trat preturi ,,cosmice”, de 1130 €/
m2. Aceasta scadere de preturi poate
semnaliza faptul ca piata secundara a
imobilelor la fel este afectata de criza
mondiald.

La apartamentele cu o odaie pen-
tru perioada decembrie — aprilie in
ansamblu se observa o scadere de
preturi, ce se desfasoara cu pasi foar-
te siguri,insa aceasta tendinta pare sa
se stopeze pe parcursul lunii aprilie,
in multe sectoare, Centru, Buiucani,
Ragscani, Ciocana, se face observata
o majorare de 3-8 %.

Nivelul pretului ofertei la apar-
tamentele cu doud odai a inregistrat
o micsorare, doar a apartamentelor
amplasate in sectorul Rascani, 923
€/m2, in celelalte sectoare se obser-
va o situatie de inghetare a preturilor
la acelasi nivel ca si luna precedenta,
doar ca 1n sectorul Centru se obser-
vd o majorare de 5%, astfel preturile
mentinandu-se la cel mai inalt nivel.

Apartamentele cu trei odai sunt
mai rar tranzactionate, ceea ce face
de obicei ca pretul ofertei acestora
sa fie mai scazut in raport cu aparta-
mentele cu una i doud odai. Aceasta
legitate face ca pretul la acest tip de
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apartamente sa fi stabil pe o duratd
mai mare de timp. In cazul actual
este vorba de perioada decembrie
2008 — aprilie 2009.

insa in situatia data pe piata cand
pretul la apartamentele cu una si
doua odai au scazut, pretul la aparta-
mentele cu trei odai au ramas in mare
parte la acelasi nivel, in dependenta
de sector. Cel mai mare pret este ce-
rut pentru apartamentele din sectorul
Centru 1057 €/m2 . Cel mai mic pret
este inregistrat pentru apartamentele
din sectorul Buiucani si Ciocana, in
medie 857 €/m2.

Piata imobiliara secundard din
Republica Moldova pentru perioada
decembrie 2008 — aprilie 2009, a in-
registrat schimbiri considerabile. In
conditiile unei oferte foarte mari pe
segmentul respectiv al pietei, pe de
o parte, si reducerii cererii la acest
tip de proprietati, pe de alta parte,
se observa o tendinta de scadere in
medie cu pana la 15 %, in dependen-
ta de amplasare si numarul de odai.
Situatia de pe piatd este influentata
de mai multi factori. In anii 2004-
2006 au fost construite foarte multe
apartamente si astfel piata a devenit
suprasaturatd, discrepanta dintre ce-
rere si oferta fiind foarte mare, chiar
si 1n aceste conditii, vanzatorii conti-
nua sa solicite preturi exagerate, insa
deja se face observatda umbra crizei,
urmata de micsorari de preturi atat pe

piata primara cat si pe cea secunda-
ra. Din pacate nu putem vorbi incd
despre o piata stabild, o piata care ar
raspunde direct la factorii micro si

macroeconomici, de aceea este des-
tul de dificil de a face anumite pro-
gnoze, referitor la ceea cum se vor
comporta preturile.

Dupa cea mai ieftind magind din lume TATA
lanseaza apartamentul de 7.800 de dolari!

Dupa ce a facut senzatie cu lansarea autoturismului in va-
loare de 2.000 de dolari, acum compania indiana TATA este
pe cale sa revolutioneze si piata imobiliara din India. Divi-
zia de imobiliare a corporatiei are in proiect dezvoltarea
unui complex imobiliar la marginea orasului Mumbai de
sute de apartamente in valoare de 7.800 de dolari fiecare.

L R R

Suprafata apartamentelor varia-
za intre 26 si 42 de metri patrati,
iar pretul maxim poate ajunge pana
la 13.400 de dolari. Pentru suma
de 7.800 de dolari poti cumpara un
apartament compus dintr-un dor-
mitor de aproximativ 5 metri pa-
trati, un living de 6,7 metri patrati,
o bucatarie de patru metri si o baie
de aproape 2 metri patrati plus un
wc de serviciu de 1 metru patrat.

intreaga suprafata utila ajungand
sa coste fix 300 de dolari pe metru
patrat. Desi la prima vedere poate
parea foarte ieftin trebuie sa tinem
cont totusi ca in India salariul me-
diu ajunge la 1.000 de dolari pe an,

iar un muncitor necalificat poate
castiga aproximativ 500 de dolari
in 12 luni.
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@ Interviu

Petru Pripa: ,Mai putin sa vorbim de criza, mai mult sa facem”

Interviu cu Petru Pripa, director general al Agentie Municipale de Ipoteca Chiginau

Domeniul constructiilor de mai multi vreme
se afld in criza. Care, in opinia D-voastrd, ar fi
principalele cai de infruntare a acesteia?

La nivel de politici de stat, principala modali-
tate este sustinerea economiei reale. Banii care
sunt eliberati din fondurile de rezerva ale ban-
cilor comerciale trebuie sa fie folositi pentru a
stimula consumul populatiei. La nivelul agentu-
lui economic este foarte complicat de luptat cu
criza. Lucrdm cu banci, companii de constructii,
furnizori si este dificil de a lua decizii individu-
ale. Compania noastra, ca masura anticriza, am
directionat toti banii care vin de la constructiile
realizate anterior spre finalizarea constructiilor
existente. Proiectele noi sunt acum in stagnare,
deoarece nu stim ce urmeaza, cum o sa evolueze
piata.

Cum poate apreciat faptul dacia o mdsurd
sau alta este reusiti?

Faptul ca am concentrat banii la finalizarea
proiectelor Incepute ne-a permis sa ne onoram
obligatiunile fatd de beneficiarii nostri. In fe-
bruarie am dat in exploatare doud blocuri pe
strada Mircea cel Batran, acum lucram la alt
bloc.

Dar ce politica de preturi aveti in crizid?

Preturile, desigur, le-am micsorat. Dar nu pu-
tem face reduceri drastice de preturi, deoarece
rentabilitatea In constructii nu este atat de mare
cum 1si poate inchipui cineva. Am redus preturi-
le in medie cu 15-20%.

Nu putem sd lucram in pierdere acum, fi-
indcd riscam sa ajungem la situatia 1n care nu
vom reusi sa ne onoram obligatiunile in viitor.
in plus, preturile de la noi nu sunt comparabi-
le cu cele din Moscova, Kiev, Bucuresti. Acolo
apartamentele se vand la un pret de pana la trei
ori mai mare decat costul lor, astfel chiar daca
reduc pretul cu 300-400 de euro pe metru pa-
trat (m.p.), rentabilitatea oricum ramane inalta.
Pretul de cost in constructii este aproximativ la
fel in Chisinau si Bucuresti, de 500-600 de euro
pe m.p., dar preturile apartamentelor sunt foarte
diferite.

La noi, practic, nu exista posibilitatea de a te
dezvolta, a investi in tehnologii noi, companii-
le de constructii se afld la limita supravietuirii.
O solutie ar fi crearea unor linii de creditare, a
caror garant ar fi statul, din care sa fie oferite
credite ipotecare cu o dobanda mica, de 6-8%.
Astfel ca oamenii sd vina la banca sa ia un cre-
dit pe 10-15 ani, cu o dobandi mica. In cadrul
ultimelor discutii cu autoritatile, acestea s-au
aratat interesate de aceste solutii, acum se dis-

Cartea de vizita:

Petru Pripa este director general al Agentiei Mu-
nicipale de Ipoteca ,,AMIC” din 1998.

De profesie constructor. A absolvit Universitatea
Tehnica din Moldova, inginer-constructor in con-
structii industriale si civile.

Vicepresedinte al Federatiei Patronale a Construc-
torilor, Drumarilor si Producatorilor de Materiale de
Constructie (FPCDPMC) ,,Condrumat’

Nascut in 1949.

cutd deja de sumele necesare, mecanismele de
implementare.

Ce alte surse de finantare mai sunt posibile?

Sunt colegi din constructii care au incercat sa
atraga investitii straine, dar nu le-a reusit acest
lucru. De aceea si spun ca statul ar trebui sa fie
garant a acestei linii de creditare. In plus, existi
posibilitatea atragerii investitiilor de la Banca
Mondiala, alte institutii financiare internationale,
care ofera bani ieftini, credite cu dobanda mica.
Acum, exista practic o singura banca care ne ofera
bani — cu o dobanda de 15% pentru o perioada de
doar cinci ani.

Pe cind vedeti o iesire din criza?

Masurile care au fost luate n alte tari au dus la
o stabilizare a situatiei. Daca vor fi realizate masu-
rile prevézute, se va stabiliza si situatia de la noi.
Dar acum nu avem posibilitatea sa mai scadem din
preturi — spre exemplu, preturile materialelor de
constructii au scazut pentru o perioada scurta, dar
in mai au inceput sa creasca din nou. Mai exista
un fenomen — pe piata se vand apartamente vechi

si noi. Dar la noi se intampla ca in casele vechi
metrul patrat sa coste mai scump decat in cele noi.

Se spune cd ar exista probleme de calitate.
Poate fi acesta o explicatie a preturilor joase?

Acestea sunt doar niste zvonuri. Acum standar-
dele in constructii sunt mai Inalte ca acum 40-60
de ani, deci blocurile vechi nu pot fi mai bune de-
cat cele noi. Toate persoanele pe care le cunosc eu
in constructii sunt profesioniste si responsabile.
Proiectantii poartd raspundere administrativa sau
chiar penald pentru lucrul pe care il fac. Lumea ar
trebui sa stie care este starea locuintelor pe care le
cumpdra — apartamentele noi sunt izolate termic,
au ferestre cu geam termopan, instalatiile de apa,
canalizare sunt noi — 10-15 ani se poate locui fara
nici o investitie. Nu se poate compara cu un apar-
tament vechi, in care se vor face reparatii chiar de
la procurare.

Faptul ca in timpul crizei se construiesc apar-
tamente mai putine ar putea sd ducd la un deficit
pe piatd dupa ce va trece criza?

Totul depinde de cat o sa dureze criza. Linia de
creditare de 2,5 miliarde de lei pe care o promit
autoritatile va fi investitd in apartamente, care
acum se afld la diferite etape de finalizare. Daca
insd vom stagna, vom fi Intr-o situatie similara cu
cea din anii 90, cand erau o multime de blocuri
nefinalizate, ramase din 1989-1990. Pentru a nu
ajunge la asta, trebuie, In primul rand, mai putin
sa vorbim despre criza si mai mult sa intreprindem
masuri concrete. Nu putem sa aplicam formula an-
ticriza din Romania, Rusia si Ucraina, fiindca sunt
alte niveluri de preturi. Totodata, sistemul finan-
ciar-bancar si sistemul real, inclusiv constructiile,
trebuie sa ramana parteneri. Bancile trebuie sa ne
sustind acum.

A consemnat Sandu Ciobanu
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® Proiecte

Casa Sociala pentru constructori

Lucratorii din constructii vor beneficia de indemnizatii in perioadele de intrerupere
a activitatii firmelor. Acest lucru este prevazut in proiectul de lege privind «Casa
Sociala a Constructorilor», amplasat pe portalul Ministerului Constructiilor gi Dez-

voltarii Teritoriului (MCDT).

Proiectul de lege prevede formarea unei Case
Sociale, din care se vor achita Tndemnizatii mun-
citorilor din ramura constructiilor, drumurilor si
industria materialelor de constructie stationeaza
din cauza crizelor, calamitatilor naturale sau con-
ditiilor meteorologice nefavorabile. Salariatii din
ramura de constructii, drumuri si de producere a
materialelor de constructii vor beneficia pe peri-
oada Intreruperii activitatii de o indemnizatie, re-
prezentand o suma impozabild, al carei cuantum
lunar este egal cu 75% din media pe ultimele trei
luni a salariului de baza brut, care se va acorda
proportional cu perioada respectiva, fara pierde-
rea drepturilor de salariat. Fondul din care se vor
achita banii va fi format din contributia obligato-
rie de un procent din productia realizata sau co-
mercializata de agentii economici, un procent din
salariile brute ale angajatilor si 0,5% din valoarea
lucrarilor de constructii, pentru toti investitorii gi
proprietarii care lucreaza in baza autorizatiei de
constructie.

Potrivit Iui Alexei Bogneaga, sef-adjunct al
Directiei Economia Constructiilor din cadrul
MCDT, initiativa credrii acestei legi a parvenit de
la patronatele si sindicatele din ramura construc-
tiilor. Legea este necesara pentru a asigura pro-
tectia sociald a salariatilor din constructii in tim-
pul intreruperii activitatii din cauza calamitatilor
naturale, crizelor financiare si in perioada rece
ale anului, de asemenea si din cauza temperatu-
rilor extreme care depasesc 37 grade. in aceste
conditii, angajatorii actualmente sunt nevoiti sa
le plateasca indemnizatii din sursele proprii sau
in cele mai dese cazuri sa-i trimitd in concediu

1 |

fortat fara mentinerea salariului. Tocmai pentru a
asigura protejarea salariatilor si de a scuti agentii
economici de problema achitarii salariului pe pe-
rioada respectiva, a si fost conceput acest proiect
de lege.

Alexei Bosneaga spune cad aparitia acestei
legi vine si in contextul armonizarii legislatiei
Republicii Moldova cu cea europeand, unde
angajatii din constructii beneficiaza de astfel
de protectie sociala de peste 50 de ani. Respon-
sabilul de la Minister a mai spus ca adoptarea
acestei legi va ajuta si la micsorarea exodului
muncitorilor calificati din ramura constructiilor
in alte tari, datoritd crearii conditiilor mai sigure
de munca pe piata locald. Alte efecte mentio-
nate, sunt si sustinerea in perspectiva de catre
Casa Sociald a Constructorilor, a scolilor pro-
fesionale in pregatirea specialigtilor pentru ra-
mura constructiilor, ridicarea calificérii profesi-
onale a muncitorilor, i acordarea unor garantii
bancare agentilor economici pentru participarea
la licitatii. Actualmente, proiectul legii se afla
la etapa de avizare la institutiile de resort si la
partenerii sociali, iar in trimestrul III a anului va
fi prezentata spre adoptare de catre Parlamentul
RM.

Oleg Mirleanu, vicepresedintele Federatiei
Sindicatelor din Constructii si Industria Mate-
rialelor de Constructii, spune ca lucreaza asupra
acestui proiect de peste zece ani. La inceput,
legea trebuia sa asigure protectia sociald a con-
structorilor in perioada de iarnd. Dupd inunda-
tiile din vara anului trecut si in contextul crizei
economico-financiare actuale, proiectul de lege
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Numarul angajatilor in constructii s-a ma-
jorat in ultimii patru ani cu 35,5%, de la 46.7
mii la 63.3 mii in trimestrul I 2009, arata date
ale Biroului National de Statistica. in perioada
de vara-toamna a anului 2008, cand volumul
de constructii creste, numarul angajatilor s-a
ridicat la circa 90 mii.

In martie 2009, potrivit statisticilor oficiale,
salariul mediu al unui angajat in constructii a
fost de 2 964 lei, fata de o medie pe economie
de 2 644 lei. in sezon remunerarea construc-
torilor este mai inalta. Salariul pe domeniu a
crescut in valoare anuala de la 1194 lei in anul
2003 la 3468.9 lei in 2008.

a fost modificat astfel ca sa acopere toate peri-
oadele in care muncitorii stau fara lucru.

Aceastd lege vine In sprijinul atat a angajatilor
din constructii, cat i a angajatorilor, precizeaza
dl Mirleanu. in prezent angajatorii platesc in-
demnizatiile prevazute de legislatie din rezervele
financiare proprii ale companiei sau din credite.
Este dificil sa achiti aceste plati mai ales mai
ales in perioada de criza, cand bancile evita sa
crediteze companiile din constructii. Potrivit vi-
cepresedintelui Federatiei sindicatelor, daca ar fi
existat deja un fond de rezerva, firmele din con-
structii ar fi depasit mult mai usor criza.

O piedica in calea crearii Casei Sociale o con-
stituie faptul ca unele prevederi ale proiectului de
lege, potrivit carora efectuarea platilor in fondul
Casei Sociale este obligatorie, contravin altor
acte normative ce stipuleazd ca aderarea agen-
tilor economici la asociatii nu este obligatorie.
Dar, spune dl Mirleanu, daca aderarea ar fi be-
nevola, crearea si dezvoltarea Casei Sociale ar fi
anevoioasd, din cauza scepticismului oamenilor
de afaceri autohtoni.

Leonid Cerescu, directorul general al com-
paniei de constructii «Monolit» S.A., considera
ca ar fi bine sa existe un fond care sa-i ajute pe
constructori la vremuri grele. «Ideea, desigur,
este bund, dar sd vedem cum va functiona in
Moldova, cum vor fi gestionati banii», spune dl
Cerescu.

Casa Sociald a Constructorilor (CSC) din Ro-
mania a implinit in 2008 zece ani de la fonda-
re, iar membrii acesteia considera ca au obtinut
chiar mai mult decét si-au propus initial. in pre-
zent, CSC Romania asigura protectia sociald a
angajatilor din constructii intre 1 noiembrie §i 31
martie, acorda scrisori de garantie pentru membri
in vederea participarii la licitatii, ofera studii la o
scoala de meserii, iar pentru viitor pregateste un
proiect de pensii private pentru membrii sai. Per-
soanele care participa la elaborarea proiectului
de lege spun ca s-au orientat dupa legislatia din
Europa, inclusiv din Romania, si sperd sa obtind
aceleasi rezultate si in Republica Moldova.
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Un instrument indispensabil pentru participantii pietei imobiliare!

Allestate
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O noud companie specializata In proiecte inter-
net de calitate - «LOVATA Group» - a intrat pe
piata Republicii Moldova. Ea prezinta noul sau
proiect, dedicat imobilului - Allestate.md — totul
despre imobilul Moldovei, un instrument indis-
pensabil care face accesul la informatiile despre
piata imobiliard mai lejer, simplu si accesibil.

Allestate.md — nu este pur si simplu un portal
despre imobiliare, ci in principiu o noua aborda-
re a accesului la informatii, serviciilor si calitatii
acestora! Compania «KLOVATA Group» sperd ca
utilizatorii sa aprecieze dupa valoare potentialul
proiectului si comoditatea acestuia pentru utiliza-
tori.

«Portalul Allestate.md este unical», — conside-
ra specialistii, care prognozeaza ca ,,in scurt timp

proiectul isi va asuma intregul rulaj virtual al imo-
bilului din Republica Moldova si va deveni indis-
pensabil in activitatile din acest domeniu”.

Proiectul ofera posibilitatea de obtine un volum
maxim de informatie despre imobilul de toate ti-
purile. Harta interactivd a Republicii Moldova si
Chisinaului simplifica la maximum procesul de
selectare a obiectivelor ce te intereseaza, iar ane-
xele grafice iti permit sa vezi aceste obiective fara
a pierde mult timp si eforturi.

Gratie tehnologiilor moderne ai posibilitatea in
regim on-line sd comunici cu agentii imobiliari si
sd le adresezi intrebdrile care te intereseaza, ast-
fel creste increderea intre consumatori si agentiile
imobiliare. De asemenea, poti sd intri In contact
direct cu persoanele particulare, care vand sau dau

Browserul nu permite afisarea acestei
imagini.«Niciodata sa nu va indoiti de
faptul ca un mic grup de oameni ce
géndesc gi care nu sunt indiferenti
poate sd schimbe lumea. In realita-

te, aceasta este unicul lucru care a
schimbat-o cdndva...”

Margaret Mid

in chirie bunuri imobiliare (utilizatorii privati pot
sa amplaseze pe gratis anunturi) .

Portalul este o sursa informationald solida care
ofera posibilitatea de a vizualiza, precum si impor-
ta noutati RSS. Cateva benzi RSS pe portal permit
sa primesti informatia de care anume ai nevoie.

Proiectul colaboreaza deja cu 6 publicatii in-
formationale, 15 agentii imobiliare §i un numar
foarte mare de utilizatori privati. Buletinul de stiri
si foto-seriile despre imobiliare din intreaga lume,
care este permanent reinnoit, te va ajuta sa fii la
curent cu ultimele noutati si tendinte ale pietei
imobiliare.

Allestate.md — Tot imobilul Moldovei
e ca pe palma!

RECORD in SUA:
0 casa din 374 este
executata de banca

TR e e e e e e e e e e e e e v e e e e e
Tot mai multi oameni isi pierd casele ipo-
tecate din cauza ca nu-si mai pot plati ra-
tele. Conform marketwatch.com, in apri-
lie 2009, o casa din 374 a fost executata
de reprezentantii bancilor.

TR e e e e e e e e e r e v e e e e e e e e e e e

Mai exact, luna trecutd peste 342.000 de propri-
etdti au primit notificari, au fost scoase la licitatie
sau au intrat in posesia bancilor. cu 1% mai multe
decat in martie 2009 si cu 32% mai multe decat in
aprilie 2008.

Cea mai grava situatie se inregistreaza in Flori-
da, unde numarul ipotecilor executate a crescut cu
37% in aprilie fata de martie.

Practic, unul din 135 de proprietari este in peri-
col sa-si piarda casa.

in California, numarul ipotecilor pe cale sa fie
executate a scazut cu 10% in aprilie 2009 fata de
luna precedentd, dar cifrele raman ingrijoratoare:
una din 138 de case este in pericol sa fie preluata
de banca. De fapt, acest stat a avut cel mai mare
numar de proprietati asupra carora au inceput pro-
cedurile de executare: 96.560.

in Nevada, luna aprilie a scazut cu 18% numarul
locuintelor care ar putea fi preluate de banci. Cu
toate acestea, Nevada este statul cu cea mai mare
ratd de executare a ipotecilor: 1 la 68.

in Nevada, luna aprilie a scazut cu 18% numirul
locuintelor care ar putea fi preluate de banci. Cu
toate acestea, Nevada este statul cu cea mai mare
rata de executare a ipotecilor: 1 la 68.

10% din terenurile oraselor este
ocupata de spatii verzi

Cel putin 10% din suprafata totala a tere-
nurilor localitatilor urbane este ocupata
de spatiile verzi, aratad date ale Biroului
National de Statistica.

PR e e e e e e e e e e e nnnennm

Suprafata acestor spatii a constituit in anul 2008
circa 7,4 mii hectare, din care spatiile verzi de folo-
sinta generald (scuare, gradini, parcuri, etc.) — 4,1
mii ha, spatiile din zonele turistice si de agrement
— 1,3 mii ha, 1iar cele cu acces limitat — 1,0 mii ha.

in anul trecut au fost plantati arbori pe o supra-
fata de 126,0 ha, cu 14,8% mai putin comparativ
cu anul precedent, arbusti - pe o suprafata de 31,9
ha sau cu 15 la sutd mai mult fata de anul 2007, iar
plante floricole si suprafete de gazon — pe 22,6 ha.

La un locuitor din localitatile urbane 1i revine
o suprafata medie de spatii verzi de 50,0 m.p., cel
mai mare indicator fiind inregistrat in or. Vadul lui
Voda — 1091,5 m.p. la un locuitor si or. Frunza —
145,9 m.p. la un locuitor, iar cea mai mica supra-

fata este inregistrata in or. Basarabeasca — 7 m.p
la un locuitor.

Suprafata totala a terenurilor si bazinelor de apa
situate 1n cadrul perimetrului oficial al localitatilor
urbane constituie 78,0 mii ha, dintre care suprafata
din intravilan — 42,8 mii ha (54,9%).

Lungimea totald a strazilor, cailor carosabile si
cheiurilor in anul 2008 a fost de 3,4 mii km, partea
pavatd a acestora (cu imbracaminte rigida) fiind de
2,2 mii km (62,7%), iar cu imbracaminte imbuna-
tatita a fost de 1,5 mii km (44,9%).

in anul 2008 lungimea portiunilor de strizi si
cheiuri iluminate a constituit 2,2 mii km, gradul
de acoperire a strazilor luminate fiind de 65,5%.

Ziarul electronic Business Expert este un
proiect al Asociatiei Ziaristilor Economisti §i
al Clubului Presei Economice, desfasurat cu
suportul PR companiei Profile.

Ziarul are o periodicitate saptamanala.

Business Expert este distribuit la peste 1200
de manageri ai companiilor din Republica
Moldova.
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